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- Kaupunkikyla - -1-

Nykyaikaista asumista
hyvien palveluiden Idhellg,
luonnonkauniilla alueella

Myllykyla on nykyaikainen puukaupunkikyld, jossa on useita erilaisia asuntotyyppeja.
Luonnonkaunis Myllykyla jatkuu korkealle kallionlaelle tarjoten asunnoista mahtavat
ndakoalat. Kohde valmistunut omalle tontille.

Alueen sijainti on erinomainen. Myllykyldstd on nopeat N7
kulkuyhteydet niin metrolla ja Raide-Jokerilla (pikaratik- o e
ka) kuin omalla autolia Kehd 14 tai ltavéaylad pitkin. 0 0] Pysakkin. 200 m paassa

Vierestd ldhtee kevyenlikenteen vinervayld Vanhan- a
kaupunginlahden luonnonsuojelualueen suuntaan ja % Heloost koul i h FUKsil
lahialueella sijaitsee lukuisia harrastusmahdollisuuksia €lposti kouluun ja harrastuksiin
sekd monipuolisia palveluita.

@ Itis, Kehd& | ja metro



- Arkkitehtuuri -

LOmmInta ja gjatonto
ouutaloarkkitehtuuria

Asunto Oy Valssimyllynkatu 19 on suunnitellut arkkitehtitoimisto Tengbom, joka
on yksi Pohjoismaiden eturivin arkkitehtitoimistoista. Tengbom suunnittelee ajatonta,
ihmislaheista ja inspiroivaa ympdaristoa tuleville sukupolville.

Modernit ja laadukkaat Myllykyldan talot edustavat uutta

puutaloarkkitehtuuria suurine ikkunoineen ja selkei-

ne yleislinjoineen. Asumismukavuutta lisa&vat valoisa

keitti®, saunaosasto, WC-tilat suihkuineen molemmissa

kerroksissa sek& alakerrassa olohuoneen jatkona oleva

upea terassi. Kaikissa asunnoissa on kevyt-takkavara-

us (farkemmat tiedot rakennustapaselosteessa, sivulla

36). Asunnot ovat myds monipuolisesti muunneltavissa

asumisen elinkaaren mukaan. Asunnot ovat kaksi- tai

kolmekerroksisia ja niihin kuuluu parveke ja terassi. - Kohteen p&dsuunnittelija, Ari Tahvanainen



- As Oy Helsingin Valssimyllynkatu 19 - -3-

16 puutaloasuntod
omalla tontilla

Omalle tontille rakennetulla kohteella ei 1 erillistalo
ole yhtiélainaa. Asunnot myydé&én vusi- 3 paritaloa
na valmiina asuntoina. As Oy Helsingin 3rivitaloa

Valssimyllynkatu on velaton yhtio.

Taloyhtién oma tontti tuo asumiseen sadstod.
Tontin kustannus sisaltyy asuntojen hintaan.
Tontti on sijainniltaan poikkeuksellinen ja
luontoarvoihin kiinnitet@an erityisté huomio-
ta. Kohteiden valiin on mdadaritelty luonnon-
tilaisia ja asumisviihtyvyyden sdilyttamiseksi
jatettavia kallio- ja metsaalueita.

Kaupunki: Helsinki
Kaupunginosa: Vartiokyla
Kortteli: 45573
Tontti: 11
Pinta-ala: 3473 m?

Alueella on vahvistettu asemakaava. Alueen
asemakaavasta saa tietoja

Helsi ngin kau pungin kau pu nklymporlsfos’ro Valssimyllynkatu 19, Asemapiirustus. Rakennuttaja piddttad itselleen

0931022 111. oikeuden tietojen ja piirustusten muutoksiin.
Huoneistot Kylma Autopaikat
varasto (k)=katettu (kp)=katupaikka
Al 3H+K+S 75,5 m? 4 m? 1 (k) 14 m?/paikka
A2  5H+K+S 120 m? 4 m? 2 14 m?/paikka
Bl 6H + K+ S 128,5 m? 3,5 m? 2 (k) 14 m?/paikka
Cl  3-4H+K+S 95 m? 3,5 m? 2 (k) 14 m?/paikka
C2 3H+KT+S 93 m? 3,5 m? 2 14 m?/paikka
C3 34H+K+S 95 m? 3,5 m? 2 14 m?/paikka
DI 4H+K+S 99 m? 3,5 m? 2 14 m?/paikka
D2 5-6H+K+S 124 m? 3,5 m? 2 (k) 14 m?/paikka
El 4H+K+S 99 m? 3,5 m? 2 14 m?/paikka
E2 4H + K+ S 99 m? 3,5 m? 2 (k) 14 m?/paikka
F1 3H+KT+S 85 m? 3,5 m? 2 (k) 14 m?/paikka
F2 3H+KT+S 85,5 m? 2,5 m? 1 (kp) 12,5 m?/paikka - Pihakadulla on vieraspaikkoja 2
F3! 3H+KT+S 85,5 m? 3.5 m? 2 (k) 14 m2/paikka - Tonfilla nro 11: 30
Gl  S5H+KT+S 121,5 m** 3.5 m? 2 (k) 14 m?/paikka - Valssimyllynkadulla on
G2 5S5H+KT+S 122,5 m2** 2,5 m? 1 (k) 14 m?/paikka merkitsemdattémid paikkoja 2
G3  3H + KT +S + tydtila 104,5 m?*** 1 (kp) 12,5 m?/paikka  Yhteensd 32
1 632,5 m? 51,5 m? 28

*Asunnon G1 pinta-ala 121,5 m2 sisdltdd 8,5 m2 Idmpimdn varaston jota ei lasketa asuinpinta-alaan.
*Asunnon G2 pinta-ala 122,5 m2 sisaltad 8,5 m2 [Gmpimdn varaston jota ei lasketa asuinpinta-alaan.
***Asunnon G3 pinta-ala 104,5 m2 sisaltéd 4,5 m2 Idmpimdan varaston ja 9,5 m2 tyétilan joita ei lasketa asuinpinta-alaan.



- As 0y Helsingin Valssimyllynkatu 19 -
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Korkealaatuista ja vastuul-
ista puutalorakentamista

Myllykylan asuntojen rakennustapa, materiaalit ja talotekniikka tayttavat taman pai-
vdn ja tulevaisuuden vaatimukset niin energiatehokkuudessa kuin asumisen mukavuu-

dessa ja turvallisuudessa.

Kuva aiemmin valmistuneesta Valssimyllynkatu 17:sta.

Puurakentaminen

Rakentamisen p&draaka-aineena on puu. Puu
on monipuolinen, kaunis ja I&Gmmin materiaali.
Kaiken puutavaran osalta on varmistettu, ettd
rakennusmateriaalit ovat perdisin kestévasti hoi-
detuista metsista.

Rakennukset ovat paikalla rakennettuja ja puu-
runkoisia. Perustukset ovat betonirakenteiset.
Vdli- ja yldpohjat ovat puurakenteiset.

Lammitysmuotona kaukolampo

Kiinteistdn IGmmitysmuoto on kaukol&dmpdédén
litetty vesikiertoinen lattialdmmitys.

Rakennuttaja

Rakennuttajana toimii kotimainen kiinteistosijoi-
tusyhtid Jealha Oy. Yritys on rakennuttanut usei-
ta satoja vudiskohteita vuodesta 2011 |ahtien.

Yhtié pyrkii suosimaan kotimaisia kumppaneita,
tavarantoimittajia sekd valmistajia. As Oy Valssi-
myllynkatu 19 on kymmenes asunto-osakeyhtio,
jonka Jealha Oy rakennuttaa Myllykylan alueel-
le. Jealhan tavoitteena on rakentaa koteja,

jotka ovat kestavid ja erilaisiin el@mdantilanteisiin

muuntuvia.

Katso lisaa:
jealha.fi/valssimyllynkatul9


https://jealha.fi/valssimyllynkatu19/

- Sisustus - -6 -

Materiaalivalinnat

Valssimyllynkatu 19 kodit on suunniteltu toimiviksi ja kauniiksi. Huoneistoihin
olemme valinneel materiaalit kolmesta sisustusalan ammattilaisen suunnittelemasta
sisustusteemasta.

Soft on vaalea ja neutraali skandinaaviseen kotiin sopiva teema. Nature puolestaan yhdis-
telee puuta ja luonnollisia sGvyjd kodikkaasti. Dark teemalla sisustetut kodit ovat moderni
kiven ja tummien harmaiden sisustuskokonaisuus.

Uuden kodin hintaan sis@ltyvat laadukkaiden sisustusmateriaalien liséksi my&s Electroluxin
kodinkoneet.

UUDENMAAN TILAPALVELU OY



- Sijainti - -7-

Erinomainen sijainti
ja likenneyhteydet

metrolla ettd omalla autol-
la. Kehd | kulkee runsaan
kilometrin p&dssa.

Helsingin keskustaan p&ad- / 0 0
see Itavaylad pitkin seké a
L,

Raide-Jokeri on Helsingin
[tGkeskuksen ja Espoon Kei-
laniemen valid likenndiva
pikaraitiolinja.

\ MYLLYPURO
\

Myllykyl&n naapurista 1&y-
tyvat koulut, pdivakodit ja
likuntapalvelut. Alueella on
ohjattuja likunta-akfiviteet-
teja koko perheelle ympari
vuoden, mm. jadkiekko,
luistelu, jalkapallo, saliban-
dy, uinti ja tennis. K&vely-
matkan pddssd on myds Itis
kauppoineen.

ROIHUPELTO

— a

T
W Palvelut Koulut [ Pdivékodit Liikuntapaikat
0 K-Market 0 Myllypuron peruskoulu Myllytupa Liikuntamylly
0 Myllypuron sairaala 0 [t&keskuksen peruskoulu Neulanen Arena Center
a Terveysasema ja 0 Helsingin kielilukio Myllymetsé Tenniskeskus
hammashoitola
0 Myllypuron Ostari 0 Metropolia Ryhmdperhe-
pdivakoti Nekku
0 Itis



- Sijainti -

A

Myllykyl&n kylatalo on Myllypuron puuta-
loalueella sijaitseva, alueen taloyhtididen omis-
tama yhteistila. Kylatalossa jarjestetddn paljon
erilaista harrastustoimintaa ja aktiviteetteja.

Pikaratikka sek& kevyen likenteen vihervayla
kotikadulta Vanhankaupunginlahden luonnon-
suojelualueen suuntaan helpottavat arkea.

v >



- dulkisivut - -9-

Pihajulkisivu koilliseen.

E2 F1 F2 F3 Gl G2 G3

Tiloja voi kayttad esimerkiksi tyd-
huoneena, saunatilana tai har-
rastehuoneena. Tilasta on suora
kaynti terassille. Asunnot: G1, G2 ja
Ga.

Pihajulkisivu lounaaseen.

//\\\

Tilava 128,5 m? erillistalo, joka sopii
suurellekin perheelle. Talossa on jopa
5 makuuhuonetta. Yhdessé makuu-
huoneessa on oma parveke. Keittio ja
olohuone on avointa tilaa, josta ulos-
kaynti suoraan terassille. Asunto B1.



- Asemakaava -
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Kuva aiemmin valmistuneesta Valssimyllynkatu 17:sta.
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- Pohjakuvat, lyhenteet -
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- Pohjakuvat A-talo -
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Rakennustapaselostus

Yleista

Tontti sijaitsee Valssimyllynkadun kaarteen
itdreunassa kallioisella rinteelld. Aluetta rajaa
iddssa Ratasmyllyntie, eteldssd Kauppamyllyn-
tie ja lannessa Viilarintie. Alueen eteldpuolella
on Vartiokyldn metrovarikko, jonka huoltotun-
neli kulkee alueen poikki. Raide-Jokeri kulkee
alueen lansipuolella, Viilarintielld.

Asunnot

Tontille rakennetaan 1 erillistalo 3 paritaloa ja
3rivitaloa. Asuntoja tontilla on yhteensd 16

kpl. Kaikki asunnot ovat kaksikerroksisia ja niihin
kuuluu parveke ja terassi. Talon G asunnoissa on
lisGksi kellaritilaa.

Varastot

Huoneistoille A1 ja A2 kuuluu erillinen noin 4,0
m?2 suuruinen kylma varastotila (maalaamao-
ton).B1, C1, C2, C3,D1, D2, E1, E2, F1, F3ja G1
kuuluu erillinen noin 3,5 m2 suuruinen kylma
varastotila. Huoneistolle F2 ja G2 kuuluu erillinen
noin 2,5 m2 suuruinen kylma varastotila.
Kellarikerroksessa huoneistolle G1 kuuluu 8,5 m2
varastotila ja huoneistolle G2 kuuluu 8,5 m2
varastotila. Huoneistolle G3 kuuluu 4,5 m2
varastotila ja 2,5 m2 varasto-/tydhuonetila.

Paikoitus ja liikenne

Tontille kuuluu yhteensé 30 autopaikkaa, joista 2
on pihakadulla sijaitsevia vieraspaikkoja. Vie-
raspaikat soveltuvat likuntaesteisen kayttéon.
Huoneistokohtaiset autopaikat sijaitsevat yleen-
5@ sisddnkaynnin valittémassd [aheisyydessa
lukuun ottamatta huoneistoja A1, A2, C2, ja G2.
Huoneistoille F2 ja G3 on lisGksi osoitettu merkit-
semdaton katupaikka, yksi kummallekin. Katetut
autopaikat ovat huoneistoilla A1, B1, C1, D2, E2,
F1, F3, G1 ja G2. Autopaikkojen lukumadré
iimenee huoneistoluettelosta. Huoneistokohtai-
set autopaikat on varustettu sGhkdpistorasioilla.

Esteettomyys

Kulkureitit kadulta tontille sekd tontin yhteisillé
alueilla rakennetaan likuntaesteisille soveltu-
viksi. Tasoero pihan ja asunnon lattian valillé on
padasadntoisesti 300—400 mm. Sisddnkayntipor-
ras on pihakadun tai Valssimyllynkadun puolella
ja esteetdon lukuun oftamatta taloa A. A-talon
terassille on mahdollista rakentaa lisGtyond
luiska.

Asuntojen ensimmdinen kerros toimii ns.
selviytymiskerroksena eli sieltd [0ytyy peseyty-
mis-, ruoan-laitto- ja nukkumismahdollisuus.

Rakennusrunko

Rakennukset ovat paikalla rakennettuja ja puu-
runkoisia. Ulkoseindt, huoneistojen vdliset seindt,
sekd osa vdliseinistd ensimmadisessd kerroksessa
ovat kantavia. Perustukset ovat betonirakentei-
set (sokkelit kevytharkkorakenteisia).
Alaponhjissa on betoniset ontelolaatat ja alo-
pohjat ovat tuulettuvia. G-talon kellarin lattia
on maanvarainen ja ulkovarastojen lattiat ovat
maanvaraisia. Vdlipohjat ja yldpohjat ovat
puurakenteiset. Vesikatto on harjakatto, teh-
dasvalmisteiset kattoristikot, katemateriaalina
on rivipeltikatto Ruukki Nordic tai vastaava.

Ulkoseinat

Talojen julkisivut ovat suurimmaksi osaksi vaaka-
laudoitettua maalattua puuverhousta. Julkisivu-
varit vaintuvat huoneistokohtaisesti, varityssuun-
nitelman mukaan.

Valiseinat

Huoneistojen vdliset seindt ovat kantavia puu-
rakenteisia seinid. Asunnoissa on myos kantavia
valiseinid ensimmaisessd kerroksessa. Kevyet
valiseinat ovat kipsilevyverhottuja metalli- tai
puurunkoisia vdliseinid. Pesuhuonetiloissa seind-
levy on kosteantilan kipsilevyd. Kylpyhuoneen
ja eteisen seinddn poraamista tulisi valttaa.



- Rakennustapaselostus -

Ikkunat ja ovet

Asuntojen ikkunat ovat kolmilasisia, sisdanpdin
aukeavia puu-alumiini-ikkunoita. Ikkunoiden ja
ikkunaovien puuosat ovat maalattuja ja ulko-
pinta on polttomaalattua alumiinia.
lkkunoiden ulkopintojen vari on arkkitehdin va-
rityssuunnitelman mukaan, sisGpintojen véri on
valkoinen.

Kaikki ulko-ovet ovat 10-leveitd, sisGovet ovat
joko 10- tai 09-leveitd ja ulkovarastojen ovet
09-leveitd ovia. Saunan lasiovi on 08-leved.
Asuntojen sisddnkdyntiovet ovat tehdasmaa-
lattuja lasiaukollisia (ks. arkkitehtipiirustus) ul-
ko-ovia, joiden U-arvo on 1,0.

Parveke- ja terassiovet ovat tehdasmaalattuja
lasiaukollisia (ks. arkkitehtipiirustus) ulko-ovia,
joiden U-arvo on 1,0.

Ulko-ovien ulkovaritys on arkkitehdin varitys-
suunnitelman mukaan, ulko-ovien sisédpintojen
vari on valkoinen.

Huoneistojen sisGovet ovat valkoisia tehdas-
maalatftuja laakaovia. Kylpyhuoneiden ovet
ovaft roiskevedenkestavid laakaovia. Loylyhuo-
neissa on karkaistusta turvalasista valmistetut
lasiovet.

Kattopinnat

Asuntojen katot ovat valkoista MDF paneelia.
Pesuhuoneissa, saunoissa ja wc-tiloissa on
tervaleppd- alakatto.

Seinapinnoitteet

Sisseindt ovat pddosin kipsilevyrakenteisia
tasoitettuja ja maalattuja seinid. Pesuhuoneen
ja wc-tilojen seinét laatoitetaan keraamisella
laatalla. Keittion kalusteen vdlitilassa kaytet&adn
vakiona valmista tahan tarkoitettua laminaatti-
levyd. Varastojen ja teknisten tilojen seindt ovat
maalattu, ei tasoitettu.

Lattiapinnoitteet

Asuinhuoneiden, eteisten ja keittididen lattian-
pdadllysteend on parketti tai kovapuulattia ja
joissain asunnossa eteisessd laatta. Jalkalista on
valkoinen 12 mm:n mdf-jalkalista. Wc-tilojen,
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pesuhuoneiden ja saunojen lattiat laatoitetaan
keraamisella laatalla.

Keittiot

Arkkitehtipiirustuksissa on esitetty keittiokalustei-
den alustava sijoitustapa.

Keittididen varustukseen kuuluu 600 mm leved
erillisuuni ja keittotaso sekd liesikupu. Asunnois-
sa on astianpesukone. Mikroaaltouunille on
tilavaraus ja tarvittavat litdnnéat. Asunnoissa on
erillinen jGakaappi ja pakastin.

Hygieniatilat

Wc-/pesutiloissa on 600 mm leved allaskaappi
sekd 600 mm leved valopeili. Pienen wc-filan
allas on 300 mm.

Pesuhuoneessa tai wc-tiloissa on litadnnat pyy-
kinpesukoneelle.

Saunan lauteet ja panelointi ovat tervaleppdd.

Asuinhuoneet ja eteiset

Eteisessd tai tuulikaapissa on peilliliukuovet alu-
miinin variselld teréskehykselld.

Portaat

Portaat ovat puisia portaita, joissa reisilankut,
pinnakaiteet ja k&sijohteet ovat valkoiseksi
maalattua mantyd. Askelmat valkoiseksi maa-
lattuja tai valkolakattuja. Portaat ovat avopor-
taat.

Kevyitakkavaraus

Asuntoihin on esitetty sijoituspaikat mahdolliselle
kevyttakalle. Kevyttakan asentaminen on huo-
mioitu rakenteissa siten ettd yld -ja valipohjan
puurakenteissa varaukset, yldkerran pintabe-
toni lattiaan joutuu tekemdadn reidn. Takan ja
hormin yhteispaino voi olla max. 400 kg. Kevyt-
takan asentamiseen tulee asunnon omistajan
itse hankkia tarvittavat luvat.

Huomioitu rakenteissa siten ettd yl& ja valipoh-
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jan puurakenteissa varaukset, ylakerran pin-
tabetoni lattiaan joutuu tekemdadn reidn.

Parvekkeet

Parvekkeet ovat puurakenteisia ja parvekkei-
den kaiteet ovat metallirakenteisia, kaidelasi
on opadlilasia. Asuntojen vdliset puurakenteiset
jakoseindkkeet ovat joko puu- tai vaneripintai-
sia. Parvekkeet voidaan jalkeenpdin lasittaa.
Kaidelasin edessé on suojana pinnakaide.

Terassit

Terassi on muusta piha-alueesta terassoitu
asunnon tai asuntopihan osa. Terassit ovat
puurakenteisia ruskeaa kestopuuta (ei kasitel-
ty) varityssuunnitelman mukaan. Osa kohteen
parvekkeen alla olevista terasseista voidaan
jalkeenpdin lasittaa.

Terassit on paikoitellen aidattu metallipinnakai-
teella. Kaide asennetaan terassien osiin, jotka
ovat yli 500 mm korkeammalla terassiin rajautu-
vasta maanpinnasta. Terassien korkeus maan-
pinnasta vaihtelee, aitojen lopullinen sijainti ja
lukumd&dara selvidd rakentamisen edetessa.

Taloyhtion pihakatu seké pihat toteutetaan
pihasuunnitelman mukaisesti istutuksineen ja
varusteineen. Piha alueen istutuksille tehty kas-
vuunlahtd katselmus rakennusaikana.

Asunnon oleskelualue

Asunnon terassi kuuluu asunnon hallinta-aluee-
seen. Tastd alkava yhtién hallinfaan kuuluva
Lu-2-alue on tarkoitettu sGilymdadn luonnontilai-
sena. Lu-2 — merkint@ tarkoittaa: "Piha-alueen
0sq, jolla avokalliot ja puusto tulee sdilyttad ja
hoitaa luonnontilaisina”. Liséksi asemakaava
maadréd seuraavasti: "Tontteja ei saa padsadn-
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téisesti aidata naapuritonttia vastaan eikd puis-
ton puolella lu-1 ja lu-2- piha-alueiden osilla. Jyr-
killé kallioalueilla turvallisuusndkdkohdat tulee
kuitenkin oftaa huomioon. Mikdli samalla tontil-
la sijaitsevien rakennusten tai asuntojen vdlille
rakennetaan aitoja taiistutetaan pensasaitoja,
aidat eivat saa ulottua kyseisille pina-alueen
osille. Asuntojen valittémassa ldheisyydessé ole-
van pihakasvillisuuden tulee sopeutua ympdardi-
vadan luontoon.”

Jatehuone

Jatehuone 22,5 m2 sijaitsee tontilla 12, Valssi-
myllynkatu 17, ja on yhteisk&ytdssa tontin 12
kanssa. Yhtion tekninen fila sijaitsee talon G
kellarissa. Yhtion talovarasto sijaitsee A-talossa
ja on yhteiskdytdssé tontin 12 kanssa.

Vaestonsuoja

Vdéestdnsuoja sijaitsee tontin 13 I-talon kellarissa,
Valssimyllynkatu 13.

limanvaihto

Huoneistot varustetaan koneellisella tulo- ja
poistoiimanvaihdolla sekd IGmmadntalteenotol-
la.

Lammitys seka vesi- ja viemdriverkko

Yhtié litetddn kunnalliseen vesi- ja viemdariverk-
koon sekd kaukoldmpdverkostoon. Huoneistois-
sa on vesikiertoinen lattialdmmitys.

Telejarjestelma

Sahkdéasennukset sisaltavat sahkdsuunnitelmien
mukaisen madardn rasioita sahkélaitteita, radio-
ta ja televisiota varten sekd yleiskaapeloinnin
puhelin- ja tietoverkon rakentamista varten.
Yhtio litetddn kaapeliverkkoon.
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Huomauvutus

Mikdli tGssé rakennustapaselostuksessa esiinty-
vat tiedot ovat ristiriitaisia urakkasopimusasiakir-
jojen kanssa, noudatetaan urakkasopimuksen
ja sen litteend olevien suunnitelma-asiakirjojen
ja piirustusten maarayksid. Ostajan on tutustut-
tava lopullisin myyntiasiakirjoihin kauppakirjan
allekirjoituksen yhteydessa.

Esitteen pohjapiirustukset on tarkistettava kau-
panteossa annettavasta 1:50 mittakaavaisesta
pohjapiirustuksesta.

Asuntoihin saatetaan joutua lisG&mdadn suun-
nitelmien ja rakentamisen edetessd vahdisissa
mdadrin alaslaskettuja kattoja ja kotelointeja
LVIS-putkien ja johtojen takia.

Kalusteissa voi esiintyd vahaisid mittamuutoksia,

johtuen LVIS-asennuksista tms.

Arkkitehtisuunnittelu

Tengbom Oy
Salomonkatu 17
00170 Helsinki

Rakentaja
Jealha Oy
Siilitie 8a A
00800 Helsinki
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> Katso lisaa:
jealha.fi/valssimyllynkatul9



http://jealha.fi/yritys/

